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Obec Jindfichovice
Jindfichovice 232
358 01 Kraslice

V Praze dne 7. dubna 2011
Véc:
Vyzva k pfehodnoceni postupu obce Jindfichovice pfi prodeji pozemkd p.¢. 3194/14 a p.¢. 3194/16

Vazeni,

Obracime se na Vas jako nevladni neziskova organizace prosazujici principy transparentni samospravy. V
ramci nasich aktivit poskytujeme verejnosti bezplatné pravni protikorupcni poradenstvi a od ledna 2011
provozujeme také protikorupcni linku 199. Dne 14.2. 2011 jsme na této lince obdrzeli podnét, ktery se
tykal nakladani s majetkem obce Jindfichovice.

Dle nasich informaci schvalilo v roce 2006 zastupitelstvo obce Jindfichovice zdvazny postup pfi prodeji
pozemk( obce (usneseni ¢. 18/06). Byly stanoveny minimalni ceny za 1 m?, a to 100,- K¢ pro stavebni
parcely a 35,- K¢ pro ostatni parcely. Dale bylo stanoveno, Ze v pfipadé vice zajemcl o koupi pozemku
bude vypsana soutéZ o nejvyssi nabidku, schvalena vybérové komise a pozemek bude prodan zajemci
s nejvyssi nabidkou. Takto obec skute¢né od roku 2006 postupovala, avsak dne 10.2.2011 zastupitelstvo
obce rozhodlo (usneseni ¢. 12/11), Ze nize uvedené pozemky obce proda tentokrat bez vypsani vefejné
soutéze, prestoZze o koupi pozemku projevilo zajem vice zajemcl. Nasledné zastupitelstvo obce rozhodlo,
7e pozemek prodd jednomu ze zajemcl za minimalni cenu 35,- K&/m?, aniz by jakkoli zdGvodnilo, z jakého
dlvodu se rozhodlo nevypsat soutéz o nejvyssi nabidku, a zaroven z jakého dlvodu se rozhodlo vybrat
z vice zajemcl u pozemku p.¢. 3194/14 zrovna manzele Martinkovi (usneseni ¢. 13/11) a u pozemku p.¢.
3194/16 zrovna manzele Cajthamlovi (usneseni ¢. 14/11). Navic ani stanovend kupni cena za pozemky
neodpovida situaci, kdy se dle izemniho planu obce z prosince 2006 jedna o pozemky urcené k zastavéni
(bydleni vesnické). Z tohoto divodu by v souladu s usnesenim ZO €. 18/06 méla minimalni cena za 1m2
¢init nejméné 100,- K¢ /m2 a nikoli pouze 35,- K&/m2. Uvedeny postup obce Jindfichovce je v rozporu
s ustanovenim & 38 odst. 1. a § 39 odst. 2 zdkona o obcich, jakoZ i s usnesenim zastupitelstva obce
Jindfichovce ¢. 18/06, které uréuje zavazny postup pfi prodeji pozemk( obce. Obec Jindfichovice tedy
pochybila ve dvou rovinach a to tak, Ze nejen nerespektovala sva vnitini zavazna pravidla, ale ani
neodlvodnila svij postup, zejména pak stanoveni kupni ceny za pozemky pouze v minimalni mozné vysi a
jesté navic bez ohledu na skutecnost, Ze se jedna o pozemky urcené k zastaveni a nikoli o tzv. pozemky
,ostatni“.

§39 odst. 2) zakona o obcich: Pri uplatném prevodu majetku se cena sjedndvd zpravidla ve vysi, kterd je v
daném misté a Case obvykld, nejde-li o cenu regulovanou stdtem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdlvodnéna.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze smluvni volnost obce pfi uzavirani smluv o uplatném pfevodu majetku
obce je zadkonem omezena a obec si nemiZe libovolné stanovit cenu prevadéného majetku. Cenu v
misté a ¢ase obvyklou definuje zakon o ocerfiovani majetku, ktery stanovi, Ze obvyklou cenou se rozumi:
,cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
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stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.” Pokud se obec
rozhodne pfi prodeji majetku odchylit od ceny v ¢ase a misté obvyklé, musi takovou odchylku vidy
odlvodnit a to v rdmci usneseni prislusného organu obce, ktery o prevodu majetku rozhoduje.

Nad ramec vyse uvedeného je nutné zdlraznit, Ze v roce 2010 byl sousedni zcela srovnatelny pozemek
obce prodan za kupni cenu 201,- K&/m?. Nyni se obec z nezndmych ddvod( rozhodla prodat svilj majetek
za cenu Sestkrat nizsi, prestoze méla dva zajemce o koupi pozemkd. Dovolujeme si Vas upozornit na
skutecnost, Ze vySe uvedeny postup obce je v rozporu se zakonem o obcich.

Dle nasich informaci nebyly dosud uzavieny pfislusné kupni smlouvy a vyse uvedené pozemky jsou stale
v majetku obce. Timto Vas vyzyvame, abyste prodej pozemki prehodnotili a rozhodli o vypsani soutéze o
kupni cenu na oba pozemky. V opaéném pripadé se vystavujete riziku, Ze Vami odmitnuty zdjemce o dané
pozemky poda u prislusného soudu urcovaci Zalobu na neplatnost uzavienych kupnich smluv. Protoze
obec pfi rozhodovani o prodeji majetku obce porusila zakon, budou tyto kupni smlouvy rozhodnutim
soudu prohlaseny za neplatné a obci nezbyde, neZ o prodeji pozemkd rozhodovat znova. Stejny pravni
nazor zastava i Nejvy3si soud CR ve svém rozsudku 28 Cdo 3950/2010: ,,Smlouva o uplatném pFevodu
obecniho majetku za cenu podstatné nizsi, neZ je cena v misté a ¢ase obvykld, bez ndleZitého zdivodnéni
této odchylky, svym obsahem odporuje zdkonu (§39 odst. 2 zdkona o obcich) a je proto podle § 39 obc.
zdk. neplatnd.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit, Zze skazdym prohranym soudnim fizenim o kaidém zvyse
uvedenych pozemkl vzniknou obci nemalé naklady a to nejen se zaplacenim soudniho poplatku dle
zakona €. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich ve vysi 3.000,- K¢, ale také se zaplacenim odmény advokata
Zalobce dle vyhlasky ministerstva spravedlnosti ¢. 484/2000 Sb., ve vysi 20.000,- K¢ + DPH, dale se
zaplacenim nahrady nakladd advokata Zalobce dle vyhlasky 177/1996 Sb., advokatniho tarifu ve vysi
nejméné 900,- K¢ + DPH a v neposledni fadé i svynaloZzenim financ¢nich prostfedk( na vlastni pravni
zastoupeni obce. Ddle je tfeba vzit v Uvahu, Ze nezdkonnym postupem obce mize byt zplsobena Skoda
rovnéz osobam, se kterymi obec uzavie neplatné kupni smlouvy, a Ze také tyto osoby mohou po obci
zpusobenou skodu vymahat. Veskeré tyto naklady budou Skodou zplisobenou na majetku obce, kterou je
obec ze zakona povinna vymahat na téch osobach, které ji obci zpUsobili. Odpovédnymi osobami pak
budou bezesporu zastupitelé obce lJindfichovice, ktefi svym rozhodnutim o prodeji majetku obce
nerespektovali zakon o obcich.

Ze vsech vySe uvedenych divod( Vas vyzyvame, abyste upustili od prodeje obecniho majetku v rozporu se
zdkonem o obcich.

Oziveni, o.s.
Ing. Stépan Rattay, vykonny feditel
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